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Sekretarijat za uredenje prostora

1
Broj: 07-014/21-641/4
Bar, 25.11.2021. godine
Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Dragovié¢ Zorice iz Podgorice
o [8 izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju

prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20 i 76/21) i DUP-a »Canj ll« (Sl.list CG-opétinski propisi br. 06/11) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju novog_objekta na urbanistitkoj parceli broj UP 23, u zoni »C«, bloku »9« u
zahvatu DUP-a »Canj ll«. Katastarska parcela broj 1140/1 KO Misiéi ulazi u sastay
predmetne urbanisti¢ke parcele. Takode, predmetna katastarska parcela je dio prostora
predvidenog za saobracaj i dio urbanisticke parcele UP 34, u zoni »C«, bloku »10« u

zahvatu DUP-a »Canj ll«.

Napomena: Konacna lokacija (povrSina i vlasniStvo katastarskih odnosno djelova
katastarskih parcela koje ¢ine predmetnu UP kao i povrSina lokacije na kojoj se grade
objekti) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije
ovjerenog od uprave za nekretnine, uradenog od strane geodetske firme koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleZnog organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Dragovi¢ Zorica iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Canj ll« grafiéki prilog »Postojeée
koriséenje prostora«.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena na parceli — T2
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A o?lristiéko naselje (T2):

uristicko naselje podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po pravilu
na neizgradenom ili djelimiéno izgradenom gradevinskom zemljistu sa ciljem visoko
kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljiSta u zahvatu.Turisticko naselie (T2)
podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po pravilu na neizgradenom
ili djelimiéno izgradenom gradevinskom zemljiStu sa ciliem visoko kvalitetne valorizacije
gradevinskog zemljista u zahvatu.

Preporuéuje se izgradnja hotela ili turistickog naselja kao i izgradnja poslovnih objekata
namjenenih ugostiteljstvu, ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivnost mjesta biti podignuta
na vidi nivo. Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa min kapacitetom
od sedam smijestajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom, javnim restoranom sa
kuhinjom. Turisticko naselje je specificna vrsta ugostiteljskog objekta koji u svom sastavu
obuhvata vise odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica sa najmanjim kapacitetom od
50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i raznim drugim turistiCkim
sadrzajima. Pored smijestajnog kapaciteta turisticko naselje mora imati i centralnu
recepciju i hol kao i prostoriju za ru¢avanje sa kuhinjom. Ovakav karakter turistiCkog
kompleksa omoguéava njegovo funkcionisanje tokom cijele godine, nezavisno od
kupaliéne sezone. Preporucuje se izgradnja hotela i turistickih naselja, cCime ¢e cjelokupna
ponuda i atraktivhost mjesta biti podignuta na visi nivo.

Urbanisticki parametri turistickin kompleksa i turistickog stanovanja se utvrduju prema
pravilima i pokazateljima za stambenu izgradnju na podru¢ju male, srednje ili velike
gustine stanovanja, a u zavisnosti od kategorije usluga koje treba da se u tim objektima
obezbijede (broj lezaja/povrsina urbanog zelenila).

T2- HOTEL

Namjena i lokacija
Namjena parcela sa oznakom T1 je hotel. Prema posebnom propisu objekat turistiCke
namjene- hotel je pretezno objekat za pruzanje usluge smjesStaja, po pravilu je sa
minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih jedinica za nocenje sa recepcijom i holom
hotela, javnim restoranom i kuhinjom. Turisticki objekat- hotel sa kapacitetom 7do 25 soba
klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, je centralna
recepcija i hol te restoran sa kuhinjom. Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim
jedinicama koje mogu biti: sobe ili apartmani.

Preporuka je da se u prizemljima hotela predvide javni sadrzaji kako bi se odrzao
kontinuitet ulice i omogucila disperzija pratecih sadrzaja na cijelu teritoriju zone 2.

Parcele na kojima je planirana namjena T1 se nalaze na lokacijama koje su na u najvecoj
mjeri na ravnom i neizgradenom terenu.

Parcelaclja, regulacija, nivelacija
U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistiCkih parcela preko koordinata tacaka za sve parcele. Na istom garfickom prilogu
definisan je poloZaj gradjevinske i regulacione linije. Gradjevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta odnosno 50% fasade
objekta.
Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno
3 m ako se parcela granii sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama).
Udaljenost objekta od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine
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ore. lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
arcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.
U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje
gabarita objekta a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene.
Na grafi¢kom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu obavezujuci.

_*', bjekta Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne
"mAB

Osnovni urbanisticki parametri

indeks zauzetosti 0.3

indeks izgradjenosti 1.2

maximalna spratnost 4 etaze (P+3)

slobodne zelene povrsine 80 ili 60 m2/lezaju,zavisno od kategorije

detaljno dato u poglavlju PejzaZna arhitektura

Povréina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moze biti
veéa od 60%zauzetosti parcele. Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih povrsina
(parkovno, zastitno, rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povrSina (minimalno 40%
slobodnih zelenih povr§ina) podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju i
ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .

Otvorene zelene povrsine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene krajoliku i
potrebama hotela visoke kategorije. Otvorene manje bazene ukupne povrSine do 5%
povrsine parcele moguce je graditi, a da se ne ura¢unavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.
- Detaljni uslovi za svaku UP dati su u analitickim pokazateljima — tabelarno.

T2- HOTEL,VILA

U okviru ove namjene izgradnja se moze odvijati na slobodnim parcelama, na parcelama
koje se udruzuju

uz prethodnu saglasnost svih vlasnika pojedinacnih katastarskih parcela, pri ¢emu se
stvaraju mogucénosti za ruSenje postojecih objekata, pri ¢emu vaze uslovi za izgradnju
novih objekata koji su isti kao za parcele sa namjenom T2.

U slucaju rekonstrukcije bloka na parcelama sa namjenom T2 objekti mogu imati namjenu
hotel ili turisticka vila.

Prema posebnom propisu objekat turisticke namjene - hotel je pretezno objekat za
pruzanje usluge smijestaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smijestajnih
jedinica za nocenje sa recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i kuhinjom. Turisticki
objekat- hotel sa kapacitetom 7do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni zahtjev,
pored smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom. Usluge
smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili apartmani.
Turisticka vila je smjestajna samostalna turisticka jedinica ,po pravilu viSseg standarda ,a sa
ugostiteljsko turistiCkom namjenom.

Prije izdavanja urbanisiticko tehnickih uslova za parcele sa ovom namjenom, treba uraditi
projekat rekonstrukcije radi saniranja estetskih, konstruktivnih i funkcionalnih nedostataka
ili radi eventualnog uklanjanja postojecih neplanski izgradenih objekata.

Preporuka Plana je da minimum intervencija podrazumijeva (usaglasavanje boja objekata,







pstwidértikale isl.) do znacajnijih intervencija u cilju obezbjedivanja staticke stabilnosti, parking

jwenciju na spoljasnjim detaljma tipa: ogradezastori, kapije, stepenista, olutne

mjesta, slobodnih povr$ina,vizura i neophodnog uklapanja u Planom zadate indekse i
druge parametre.

Pored opétih uslova u analitickim tablicama su dati parametri za svaku pojedinacnu
parcelu kao i za svaki postojeci objekat na toj parceli.

Postovanje gradevinskih linija /GL/ je obavezno u slu¢aju dogradnje novih objekata a u
sluéaju odrzavanja objekta u postojec¢im gabaritima toleri$e se neslaganje sa zadatom GL,
osim u slucaju kada objekat zalazi u javnu povrsinu /uli¢ni prostor npr./.

Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeS§enjem na nacin da faza
predstavlja funkcionalnu,estetsku i tehnolosku cjelinu.

U sluéaju da se pristupi rekonstrukciji bloka neophodno je preuzeti sledece korake:

- izvrsiti detaljno snimanje stanja objekata u bloku kako bi se prikupili podaci o statiCkoj
stabilnosti, energetskoj efikasnosti, estetskim karakteristikama objekta isl.

- uraditi jedinstveno idejno rie$enje rekonstrukcije bloka u skladu sa uslovima iz ovog
Plana uz posebnu brigu o pobolj$anju estetskog izgleda, energetske efikasnosti i staticke
stabilnosti objekta.

- obezbijediti saglasnost uklju¢enih subjekata na idejno rjesenje.

Osnovni urbanisticki parametri

indeks zauzetosti 0.3

indeks izgradjenosti 1,2

maximalna spratnost 4 etaze (P+3)

slobodne zelene povrsine 80 ili 60 m2/lezaju,zavisno od
kategorije

detaljno dato u poglavlju Pejzazna arhitektura

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moze biti
veca od 60%zauzetosti parcele. Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih povrSina
(parkovno, zastitno, rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povrsina (minimalno 40%
slobodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju |
ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .

Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene krajoliku i
potrebama hotela visoke kategorije. Otvorene manje bazene ukupne povrSine do 5%
povrsine parcele moguce je graditi, a da se ne uraéunavaju u indeks zauzetosti parcele.

Propisane povr$ine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

VL.

Pravila parcelacije

U okviru zahvata Plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
dstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
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sluéajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskon;‘
—parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanj
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

Za svaku urbanistiku parcelu, pojedinaéno su dati urbanisticki pokazatelji i kapaciteti
(tekstualni dio Plana,poglavlje 4 -Analiticki podaci).

Kod urbane komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe parcela na kojim ¢e se graditi novi
objekat novoformirana parcela se moze odrediti u skladu sa uslovima iz Plana pod
uslovom da povrsina iste ne moze biti manja od 600m2 pod sljedecim uslovima:
- da je za istu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice, |
- da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljista na jedinstveno urbanisticko
arhitektonsko rjesenje za urbanistiCku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

| 7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, Cime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno
3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.Erkeri, krovne
terase, natkrivene terase na terenu,balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu
prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica
urbanisti¢ke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrine prizemlja ali ne moze biti
veéa zauzetost parcele od 60% njene povrsine i mora biti u garanicama zone za gradnju.

U sluéaju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrSini ostaje ista ali se
GL medusobna bri$e odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

Gradevinske linije su date u odnosu na regulacionu linijju s tim da prema unutras$njim
kolsko - pje$ackim, pje$ackim i drugim javnim povrSinama udaljenost ne moze biti manja
od 3 m od ivice istih, osim u slu¢aju kada se grani¢i za zelenim povrSinama gdje
udaljenost moze iznositi 1,5m.

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulaciona linija je granica, u smislu koris¢enja ,
izmedu javnih povrsina i povr§ina za druge namjene.

*——
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Uredenje parcele
objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota prlzemlja moze
_“Abiti viga od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka veca denivelacija, ali ne ve¢a od 1.2m,
savladava se unutar objekta.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 8 m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadimal
vrste predlozene u odjeliku teksta Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje sa sadnicom
visine 3-5m i propisanog obima stabla.
Sastavnideotehnickedokumentacijejeiprojekatpejzaznearhitekturenapripadajucojlokaciji.
Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprije¢avao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanijili propusnu mo¢
bujica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Nadstresnice, natkrivene terase na terenu, stepenista,erkeri,balkoni, kao ni bilo koji drugi
arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom
3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu). Teren oko gradevine,
potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da
se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udalienodéu zidova od min 15 m, a teren svake terase ozeleniti.Zid obloZiti
prirodnim,autohtonim kamenom.

Organizovano sakupljanje i odvozenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora na nacin da
se posude za odlaganje komunalnog otpada smjestaju se u okviru parcele u boksu ili nisi
ogragradenoj zidom ili Zivom ogradom.

U slu¢aju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje ista ali se
GL medusobna bri§e odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

i Zbog izrazene seizmi¢nosti podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

| Proracun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podruc¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile,
sa kojima se prorac¢unavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost,
Cvrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.







ysnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

e na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

e mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

e kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razli€itog tipa.

e pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja

objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

e kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuCuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

e preporuéuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

e moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponaSanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere¢enja treba
zasnovati na sledec¢im nacelima:

e temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;
¢ temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

¢ temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znac¢ajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

e primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nac¢in temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama.

e opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

e treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

e prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.list CG« 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13 ). Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
zivotne sredine,obavezna je izrada Procjene uticaja na zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakonao procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SI.listRCGbr.80/05).Postojeca
kulturna | prirodna vegetacija (maslinjaci kao | autohtona vegetacija) nesmiju se unistavati.
Ciljevi koje treba ostvariti su:

- preduprijediti svaku moguc¢nost zagadenja pijace vode i obezbijediti optimalnu kolic¢inu
pijace vode za sve korisnike

- posti¢i i odrzati propisani kvalitet morske vode







sprijeciti svaku mogucnost zagadenja vazduha koja utice na zdravlje ljudi

- nagi racionalnu mjeru u koridéenju zemljista kako bi se o¢uvali prirodni i stvoreni resursi
ﬂjgoroéan odrzivi razvoj

- organizovati sakupljanje komunalnog otpada iz svih naselja

- minimizirati izlozenost buci prostora za rad i boravak ljudi

- oplemeniti sve prostore koji su znacajni za identitet mjesta i oplemeniti prostore od
javnog interesa.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sve postojece javne zelene povr$ine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi
ambijenta. Javne zelene povrsine odgovarajucih prostornih volumena se planiraju u skladu
sa planiranim nemjenama i raspoloZivim prostorom.

Gradsko i prigradsko zelenilo medusobno se povezuje drvoredima koje koji su planirani u
svim zonama gde su to dozvoljavali $irina trotara, ili u okviru javnih zelenih povrsina, ali
van regulacije saobracajnica, tako da preuzimaju funkciju uli€énog drvoreda. Prigradsko
zelenilo éine makija, maslinjaci, Sumske kulture, zeleni pojas duz drumskih saobracajnica i
u okviru istih gdje postoje vec¢i Sumski kompleksi i maslinjaci mogu se urediti Setalista,
izletista i sl.

Pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi racuna o korid¢enju vrsta koje ce
odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor | okruzenje.

Uredenje terena treba da bude usaglaseno — povezano izmedu parcela i sa kontaktnim
podrucjem.

Uredenje urbanistiCke parcele odraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a “Canj II".

TH- Zelenilo za turizam (Hoteli)
Cine ga povrsine hotelskih objekata &iji oblik i kvalitet bitno utiée na stvaranje $to
primamljivjeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrSine treba da budu
oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, Setnju i mogucnost lake
rekreacije.

Za dobijanje kategorija turistiCki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju
povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva
znatnu povrsinu plana.

Uredenje ovih povrsina predvida:

. u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

. izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa{
predloZzenim mjerama njege,

. sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

. svaki objekat, urbanistiCka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da
ima |

pejzazno uredenje;

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. 40 % od ukupne povrSine parcele treba da zauzimaju zelene nezastrte povrsine,
realizovane na poroznom tlu, bez podzemnih etaza. Normativ za hotele je 60-100m2
zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje”) po







korisniku, za objekte od 3*-5*.

o Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza (maksimalna zauzetost podzemnih
a u okviru parcele je 60%), zelene povrsine se mogu realizovati i na povrsina iznad
podzemnih etaza, ali njihov obracun ne ulazi u procenat zelenih povrsina

o eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrSina, u odnosu na
slobodnu

povrsinu i 30% pjesacke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,

. ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan
odmor, $etnju i mogucnost lake rekreacije.

. obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se

biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a,
karakterom i izgledom cvjetova. To znaéi da se osim autohtonih biljaka koriste i strane
vrste kojima odgovara karakter podru¢ja ,ukoliko imaju interesantan i lijep oblik.
Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivhu njegu.

. posebno kada su u pitanju manje povrsine predlaze se kori§¢enje nizih dekorativnih
biljaka, Zbunja, ruza, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.

. kod turisti¢ko-ugostiteljskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina i obim
za projektovanje sadnog materijala bude veci od planiranih karakteristika za druge
kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim
stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki
njegovan,

. obodom, granicom parcele narocCito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi povrsine oko objekta hotela mogu biti urenene i strozijim , geometrijskim
stilom

. ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti,
palmi i td.

. voditi raCuna o vizurama prema moru,

. postojece masline maksimalno sacuvati (Zakon o maslinarstvu), ali na mjestima

gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje,u okviru
iste parcele.

. planiranje vodenih povrsina takode je pozeljno za ovu kategoriju zelenila.

. oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati bioloski zid
koji Ce prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu

. posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih

sistema (fontane, Cesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante
za otpatke, osvjetljenje).

. osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
krodnjama drveca kao i osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog
prostora.

. na pojedinim objektima, ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju
treba posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu
slojeva), a a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima mo¢i biti koris¢ene.

. Krovno zelenilo ne ulazi u obra¢un zelenih povrina u okviru parcele.

o planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada,
terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni
oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

. posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka

e predvidjeti hidransku mrezZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina







. ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege t.
#i#nilo sa najvecim stepenom odrZavanja,

Ukoliko je nemoguée realizovati zauzetost pod zelenim povr§inama propisanu ovim
planom, obaveza je da se iste realizuju u istom procentu u odnosu na sopstvenu parcelu,
u okviru Povréina za pejzazno uredenje javne namjene (PUJ) tipa park (P) ili PU (peSacka
ulica- zeleni koridori).

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljuuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena kao i studije bioekoloSke osnove.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

"' ZASTICENE OKOLINE
Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10), posebno ¢lana 87 (Obaveza
pronalazaca) i ¢lana 88 (Obaveze Uprave i investitor) ukoliko dode do Slucajnog otkrica.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je omoguciti pristup licima sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).
13 | OSTALI USLOVI
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 [ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Izgradnja turistickih sadrzaja moze se odvijati fazno pod uslovom da svaka faza bude
funkcionalna i tehnolo$ka i estetska cjelina.
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

El svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, grafi¢ki prilog Plan Elektroenergetske

infrastrukture.

Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

'Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni€iva¢a strujnog opterecenja;







D74 r Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
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Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, graficki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i
tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

Za buducée — planirano stanje koje je znacajno, jasno je da se prostor navedenog DUP-a
mora pojac¢ano opremiti sa sve tri uobi¢ajne vrste hidroinstalacija.

Vodovodnu mrezu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duz planiranih
saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala

Sistem mreze fekalne kanalizacije takodje je neophodno izvesti duz svih saobracajnica i
omoguciti na tehnicki ispravan nacin priklju¢enje svih planiranih objekata sa kvalitetnim
priklju¢enjem na osnovne objekte sistema fekalne kanalizacije Bar.

Buduce propisno gradjenje ulica, sa ivicnjacima i trotoarima, zatim vec¢a pokrivenost
naselja sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povrS§inama, uz slabo
porozan teren,dovesti ¢e do znatnog povecanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije
padavina i formirnja povrsinskih tokova.

To se moze rijesiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom
kiSnih voda i regulisanjem postojecih.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz DUP-a “Canj II", grafi¢ki prilog “Plan saobracajne infrastrukture” i prema
saobracajno tehnic¢kim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od strane Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine Bar.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su
njihovi poprecni presjeci. Date su i karakteristicne kote ali su one orjentacione a konacne
ce biti definisane projekthom dokumentacijom i kada se uradi kvalitetna geodetska
podloga.

Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi za kolski i
pjesacki saobracaj i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjeSacki saobracaj.

U slucaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje
na javnu saobracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisticku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima vec
izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se
ne moze obezbijediti.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
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dredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije|
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

¥
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Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da |
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNIéKlH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznake urbanistickih parcela UP 23, zona C, blok 9
Povrsina urbanisticke parcele 624.01 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
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\ Max zauzetost parcele — 187.20 m?
= Minimalne slobodne zelene povrsine u
‘ okviru parcele — 249.60 m?

‘ Maksimalni indeks izgradenosti max 1.20
Bruto gradevinska povrsina 2
objekata (max BGP) 74881 m
Maksimalna spratnost objekata 4 etaze
Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a “Canj II" -

graficki prilog ,Plan nivelacije i regulacije”.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
raduna u prosjecnoj vrijednosti od cca 3m za
etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u
prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni
sadrzaj. Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za
svaku namjenu odreden je maksimalan broj
etaza. Dozvoljava se i manji broj.

Etaze mogu biti suteren,prizemlje, spratovi i
potkrovije, a podzemne etaZze ne ulaze u
obracun visina.Suteren je etaza sa visinom
poda ispod visine okolnog terena na dijelu
vanjskog obima i ukopan je sa 50% svoga
volumena u konac¢no uredeni i zaravnati teren
uz procelje objekta,odnosno jednim svojim
proceljem je iznad terena.Uredeni teren iza
objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpornim zidom(Skarpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavr$na etaza objekta ispod
krova sa nazitkom na fasadi (visina prema
vazecéim propisima)

Pri izraCunavanju postignutih urbanistickih
parametara na urbanistickim parcelama u

ovom Planu, sutereni i potkrovlja se
uracunavaju u skladu sa posebnim propisima.
Parametri za parkiranje odnosno Obaveza je da se potreban broj parking
garaziranje vozila mjesta ( parkiranje za potrebe gostiju I

zaposlenih) obezbijedi u okviru parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaZa kao
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nezavisnih objekata na parceli.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta)
utvrduje se zavisno od strukture BGP prema
parametrima iz GUPa :

- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na
100 smijestajnih jedinica 50PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je
potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM
Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan
broj PGM na parceli, treba smanijiti BGP ili
obezbijediti dovoljan broj parking mjesta na
nekoj od parcela u blizini lokacije. Postoji
mogucénost da pla¢anjem naknade ucestvuje
u finansiranju izgradnje javne garaze |li
parkinga u nekoj od susjednih zona a u
dogovoru sa nadleznim gradskim organom.
Ukolikovlasnik parcele ne obezbijedi dovoljno
zelenih povr$ina na nekoj od parcela u blizini
lokacije duzan je da placanjem naknade
ucestvuje u finansiranju izgradnje javnog
prostora /parka, S$etalista isl./ u nekoj od
susjednih zona a u dogovoru sa nadleznim
gradskim organom.
Treba uraditi projekat rekonstrukcije radi
saniranja estetskih,  konstruktivnih i
funkcionalnih nedostataka postojecih
objekata. Preporuka Plana je da minimum
intervencija podrazumijeva (usaglasavanje
boje objekata sa kontekstom, intervenciju na
spoljasnjim detaljima tipa: ograde,zastori,
kapije, stepenista, olucne vertikale isl.) do
znacajnijih intervencija u cilju obezbjedivanja
staticke stabilnosti, parking mjesta, slobodnih
povrsina,vizura i neophodnog uklapanja u
Planom zadate indekse i druge parametre.
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, [lzgradnja hotela je uslovliena komunalnom
posebno u odnosu na ambijentalna opremljenoscu parcele.
svojstva podrucja Arhitektonsko oblikovanje objekta treba
uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije.
Preporucuje se transponovanje tradicionalnih

. ".

mediteranskih elemenata | oblika kroz
upotrebu savremenih materijala i prostornih
koncepata.

Preporucuju se ravni krovovi. Ukoliko se
projektuje kos krov, predvidjeti ga sa
minimalnim nagibima krovnih ravni (do
maksimalno 100).

Za turisticka naselja krovovi mogu biti kosi -
jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih|







R ——__ SN,

Y ravni do maksimalno 23o. PreporuCuju s
ravni krovovi sa ozelenjenim Kkrovnim
bastama. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori§¢enja energije u objektima.
Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja energije. Predvidjeti
mogucnost kori§¢enja solarne energije.
Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi
drvoredna stabla u pravcu regulacione linije
na medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od
regulacione linije. Nije dozvoljeno ogradivanje
parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim
jelovima posti¢éi kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih
ambijenata.

|Dozvo|jeno je obezbijediti kontrolu kolskog

pristupa rampom.
Uslovi za unapredenje energetske Radi racionalnog kori§¢enja neobnovljivih,
efikasnosti kao i obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je
poceti koristiti obnovljive izvore energije,
recklirati vodu i kruti otpad, graditi objekte
dobre termiCke izolacije.
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih  zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrucju Plana.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zracenja.
Suncéeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople
vode
3. fotonaponske suncéane celije za proizvodnju
elektricne energije

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva
tri nacina koris¢enja sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).
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U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu
ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje
se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote
moraju  regulisati i optimiziovati u
zadovoljavajucu cjelinu. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za
zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog
svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem
i sl.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
22 OBRAE}IVAC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Ill
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik IlI
Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh
M. % \ potpis ovlaséenog slu g lica
x \ e
24 5/
"
hd‘rnla."-"“@
25 | PRILOZI: —

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
- Tehnicki uslovi izdati od “Vodovod iprecizirana namjena objekta. Ukoliko planirani

kanalizacija” DOO Bar
- Saobracajno - tehnicki
prikljucenje na javni put

uslovi
izdati
poslove | zastitu Zivotne
Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

plana

zaposlove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
odprostornog planiranja i
Sekretarijata za komunalno-stambeneturisticko naselje sa najmanje Cetiri ili pet
sredine,zvjezdica i turistiéke rizorte), iz élana 1 Uredbe

bjekat, u odnosu na svoju namjenu, spade u

urbanizma (hotel,

povjeravanju dijela poslova Ministarstva

jedinicama lokalne samopurave (»Sl. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleZnosti citiranog
Ministarstva.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-641/4
Bar, 25.11.2021. godine

IZVOD IZ ID DUP-A »CANJ ll«

Za urbanisticku parcelu UP 23, u zoni »C«, bloku »9«

-~

3 ., :
“ % ¥alhostalni savje.mﬂblh”_\
e ® %
o W |
a ,

Irh./fara Dabanovié, spec.sci.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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O DONOSENIU DITALINGG URBANISTICKOG PLANA
SLANS 20

Cian 1
Dunesi ve plansii dokument detalini urbanistih plan «Canj 2e (u daljem tekstu: Plgn),

Glan2
Plan rabvata povriing od coa 91 ha mmmmmmmm
-}
Plan se donos 14 period prve Tlape realizace Generainog urtanistitkog plana Bars |w8i, st CG - opdtingki propise, br. 08/07)
Llan &
Plan 32 38110p W Lekstuainog | Granteog diels
Grafdui 0o sa0rh edecs prioge:
mwmmhm 1 1000
- Katastarsks podiags 1 1000
- vod it «GUP-3 Bar 2020+ - namjens paveiing 110000
- Urvod iz #6UP -2 Bar 2020+ - sinhron plan infrastrukture 15000
- levod iz sDUP-a Canj s 1f 1978 god. 12500
- Postopece konitenje prosters 11000
Plan namjene povriing 1:1000
Plan parcelacse. ragulacin | niveische 1:1000
- Plan sacbratajne e 1:1000
- Plan elektroenergetshe Infrastrubiure L1000
Pl hadrotehnitie intrastrukture 1:1000
Fun elektronsish 11000
Pian peitalre arbiteiture 1 1000
tians

Dunoienem ove Odiuke utvrdhipe se javri interes 20 agradni planicanin objeknta | uredane prostors

Clané
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Fiat SACG ~ opdtingio propisis, broj 20,74)

Ukoy plana +L30, e (sSlutpen

Clan?
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Wroj 030- £58
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obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

registarska Sifra;
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narudilac

OPSTINA BAR

odluka o izradi plana
br.031-624
Bar, 05.mart 2008

naziv planskog dokumenta

Detaljni urbanisti¢ki plan "CANJ II"

godina izrade plana

2013

faza planskog dokumenta

Plan

Razmjera

1:1000

naziv grafikog prikaza

Postojece koriSc¢enje prostora

broj grafickog prikaza
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Na osnovy Lans 47 | 163 Zekona o uredeniu provtora | irgradng objekats (o81 List CGa, b S1/08, 40710, M/11 40/11. ar/11,
35/10, 39/23) | flana 21 Statuts Oplting Bar (w4 kst CG - opltineki propisis, br. OR/1

[
11 Skupiting opitine Bar, na XIX sjedeict
oortano) LY. 0. 2013 godine, donijela je [
ooy Centar za Arhitekturu | Urbanizam
O DONOSENIU DITALINGG URBANISTICKOG PLANA |
»CAN 24
|
Can 1
| Donow ve planshi dokument detatio urbanistieki plan »Canj 2 (u daljem tekstu Plan) |
‘ Clan 2
Fian tabvata powrding od cca 91 ha. Granies rahvata definicana jo o grahékom digeiu Diana
| Clan 3
| Flan 1a doroyr 14 pevied proe lape realiacie Genet ainoy urbanistidhog plans Bara (o8 It (G opiting peopiws, br 08,07
Clan 4
Plan 3¢ sastop wd tekatuainog | KABAOg dipeia
Grafith duo sacr b sledede priloge
Ovierera topograliho katailarsks podioga 1°1000
atatanka podiogs 11000
2v0d i sGUP-3 3ar 2020+ - namjens povriing 110000
levod iz =GUP-& Bar 20204 - sinthron plan infrastriktuse 15000
+ ved it «DUP-a Can) s 12 1978 god 12500
- Poviopede kortidenje prostors 11000
- Flan namjene povilina 11000
Plan parcelacye, regulacije | nivinacje 11000
Plan sacbratajne inlrastrukiure 1:1000
Flan elestroenergetske iInfrastrutture 11000
- Plan hdrotehnithe infrastrubture 11000
Flan elextronsioh komunikacija 11000
Plan pejalne arhiverture 1 1000
Cians

Dorotenem ove Odlube utvedue se Javn ntedes (8 gradniy planicanin ob ekata | wiwden g proviors
Cans
Oanom itupanga na Inagu ove Odliuke previaje da val Ofuks o donaleny detaiinog urdsnistitiog plana «Lany be (sSuldens
U5t SRCG - opltinsio propisis, broj 20/78)
Can?
Dea 0uba s1upa na snagu osmog dana od dans objavipvanis v sSiulbencm listu CG - opitngis propisie

Broj 030 &3¢
Dar 2V @ 20/}  gocire

Shkupiting apltae far

detaljni urbani

registarska Sifra: |
i CA DUP_08.07.21_03
obradivaé plana C/ \U Centar za Arhitekturu | Urbanizam AU_DUP_08.0

odluka o izradl plana

OPSTINA BAR

godina |zrade plana

()

naziv slanskog dokumerta || Detaljni urbanistic¢ki plan "CANJ I1" 201

Razmjera

faza planskog dokumenta || Plan 1:1000

broj grafickog prikazz 0 6 a
razlv grafigkog prikaza Plan namjene povrsina
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Na osnovy Lana 47 1 163 Takona o uredeny Bfonlora | igradnl objekats (o381 List CGe,
35/13, 19/13) | ftans 41 Sututs Cpltine Bar [«5L bar

br 51708, 40/10. 34/11, 40/11, 4741, |
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wLAN 2«

Clan 1 |
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Can 2
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Clan 2
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Na osnowy Hana 47 | 163 Zakona o wieden 2= ovlor;
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agratng objekats (vS1 st CGu, br. S1/08, 40/10, /11, 40713, 47/11, |
CG - opltinsin propisis, br. 0B/11) Skuplting opltne Bar, na X 1edric |
odebanoy ¥ 4. 2013 godine, donieta je |
OoLNY I Centar za Arhitekturu | Urbanizam
L] OITAUNOG £HOD PLANA |
wLANI 20 [
Clan 1

|
Dones se planshi dokument detaljn urounistitii pian sCanj 2« (u daljem teksty Plan]

|
Can 2
Plan tabvata powrbinu od eca 91 ha Granica tahvita definisana j u grafiiom dijehs plana |
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Plan se donou 14 peniod prvs etape real LAt je Gene ainog wrbanivifhog plans Bars |«S! bt (G opitiniki propesic, br. O8/07|
Clana
Flan sa astop v lrksiuainog | grafickog dijels |
Grafitio dio sadrd sledece priloge
Ovjerena topogratsbo Katartanka podiogs 11000 |
Katastansks podiogs 11000 |
| lvod i «GUP-2 87 20204 - namjena povriina 1:10000 |
o i3 #GUP-3 Bar 2020« - inhron glan infrastrukture 15000
evod (2 sDUP.a Canj the 12 1974 god 1:2500 | |
Porlopece koniddenie provtocs 11000
Plan namjene povriing 111000 [
Plan parcelacie, regulacije | rivelacie 1:1000
Plan sacbrataine inlrastrukture 11000 | |
Flan elestroenergetike infrastiukiore 1:1000 [
Plan hidrotennithe infras trukture 11000
- Flan slerironskih komunivacie 11000 |
Pan pejsalne arbivekture 11000
CQansy |
Doroienjen ove Odluve stwrdye se vni interes 12 agrada planvaniy objeksta | wradenje prostors. |

Qané

Danom stupania na snagy ove Odiuke prestaje da vali Odivka o donoleni detalinog ubanistitkog plasa sCan) Re (sShuiben |
list SACG - opltinsic propisis, broj 20/78)

|
Cian7 [
Ova odiuka stups na inagu oimog dana od dana objavipvenia u sSiutbenom listu G - opitmkl progitis

Broj 030- 456 |
Bar, AV M. [ol%  gocine ‘

Skupiting npitine Sar

Predyedni,
Beana Nikenié, ¢ r

- S U P
N\

) | \
[ 3 /

detaljni urbani

t 2

odluka o [zradl plana:

br.031-624 7
OPSTINA BAR

godina Izrade plana:

registarska Sifra; |

V i i : »_08.07.21_03
cbradivac plana C U Centar za Arhitekturu i Urbanizam CAU_DUP_08.07.21_ |
|

Detaljni urbanisti¢ki plan "CANJ 11" 2013 |

Razmjera:

faza planskog dokumenta Plan 1 ; 1 000

naziv planskog doku

broj grafikog prikaza: 0 8 a
atlv grafiékog prikaza Plan saobracajne infrastrukture
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a asnowy dana 47 1 163 2akona o uredeniu orostora s ugradng objebats [+ Lt CGe,

|
br S1/0K, 40/10, 34/11, 40/11, 47711, I
ES/10, 39/13) | Hana 41 Statuta Cpltine Bar (o351

A5t CG - apttingli propiis, br. 06/11) Skupliing opltine Oar na WX yednici

|
odrtano) LY. 4. 2013 godine, donijeia jo I
e Centar za Arhitekturu | Urbanizam [
o DETAUNOG UR KOG FLANA |
wlAN 20
Can1 ‘ |
Donesl se planshi dokument detalini urbankstiés plan »Can) 2= (u daljem teksty Sani
Cian 2 ‘
Plaa tahvata powriinu od cta 91 ha Granies tahvata Sefinisans 1w grafiliom digeh plana ‘
Clan 3
Plan se donos ta period pree elape realla e Gererainog urbanustickog plana Bare |#30 kst £G - opltingk propisie, br. 0B/07 ‘
Clan 4 |
Mlan se sastop ud vebsiualnog | ancog ipela | ‘
Grafidid dio sade B sledece pringe ‘
Dvjereea topogshilo kutartiriks podiogs 1 1000
- Catsitarska podings 11000 |
Ivod i #GUP-2 Bar 2020+ - namjena paviling 110000
levod iz »GUP-4 Bar 2020+ - sinhron plan infrastrukture 15000 |
Uvod iz sDUP-a Camj e if 1974, god 12500 |
Postojece konitenie prostera 1:1000
Plan namjene povriina 1:1000 |
Plan parcelaciie. regulacije | nivelscie 1:1000
Plan sachratajne infrastruiture 1:1000 |
Han elertroenes gelake infrastrukture 31000
+ Plan hidrotehnitie infrastrukture 11000
P gigictronsioh komunikacija 11000 |
Plan pegalne arhilelture 1 1000 |
Clan s |
Dorolensem ove Cdiuke Wvrdu se javel mteres 1a iagrace ju planeanin abjebata | ureden e prostora |

|
Qans |
Danom stupanis na snagu ove Odluke prestaje 03 vad Odiuka © donoienju detalinog urbanistitiog plane «2an) ils {sShulben
st SRCG = opltinrsia propitie, bro) 20/78) [ |
Cian7 |
Ova odiuka 3tusa na snagu oImog dana od dara objavijivanjs o #Slulbenom 5t (O - opltrabs propisie |

o) 030- #3F
Bar, AY. 8- 2o}  yocire

Skuptting ondtine Rae

detaljni urbani

|
registarska Sifra: ‘
" A C up 07.21_03
il ( ,AU Centar za Arhitekturu i Urbanizam MRy 858

odluka o Izradi plana: ‘
br.031

v i ‘
rarudilac OPSTINA BAR Bar, 05.mart 200¢

gedina izrade plana ‘

- " 9 ‘
aziv planskog dokumenta || Detaljni urbanisticki plan "CANJ II 2013

Razmjera: ‘

faza planskog dokumenta Pian 1 : 1 000 ‘

broj grafitkog prikaza: 0 9 a |
razlv grafickag prikaza Plan elektroenergetske infrastrukture ‘
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Ko osnovu Bana 47 | 163 2ukona o uredenis saostors

Argradng objekata (w51 List Che, br S1/08. 40/10, 34/11, 40711, 47711,
35/13, 39/18) | Bana 41 Statue Opiting Bar | #51. kst

G - opltingki propisie, br. 06/11) Skupiting oplting Bar. na XX sodnici

odrtanos Y. 0. 3013, godine, donjels je |
Covumy
o U DITALINGG KOG PLANA
»LANI 24
Clan 3
Donal se plansio dokument detalind urbanistichl plan wlany 2o (u datiem tehstu: Pias)
Can 2
1 P rabvata povriing od cca 91 ha. Granica Tafvats definiana jo u grafithomm dijebu plana
I Clan 3
| Plan 1o donon 1 period prve elape ediiaci e enarainog urbanisntieog plans Dara («51 i CG opliniil propisie, br. CA/07|
Clans

Flan »e sariap vu whiuamog | RIaNCKOR dijela

Gratihi @o sa0r ! shedece pringe
Ovierena topogratiko katastarska podiogs

11000 I
Katananks podiogs 11000
tawodd I w Bar JOJUs - namjena poveling 110000 I
lavod 1z »3i Bar 2020« - winheon plan infrastrukture 15000 |
+ tevod iz sOUP-4 Canj e ¢ 1978, god 1.2500
- Postojete konlcenie prosions 11000
Plan namjene povriing 11000
L rcelaciie. regulacije | ni 11000 |
- Plan sacbratane infraxtrukiure 11000
Plan eweitroe mer getany infrasirukturs 11000 |
- Plan hidrotehnidion infrastrukture 1:1000
© Plan slestroniih komunioaca 11000 |
Plan peizaloe arhitekrure 1 1000

Gans
Donojenem pe Odluke uberdu e se javol interes £a igradaje planiranih abmkata | uredenje prosters ‘
\
Clans
Sunom Stupanis na snagu ove Odluke prestaie o vati Odiuka ¢ donoi finog of plane Lanj v (#SiuY] |
¥t SACG - opitinsla propinie, bro) 20/78).

Clan?
Ovn 0dluds 1upd B4 snagy 0smeg dana od dana ovjavipvani u sSlubbenom listu CG - opdtinikl propisie |

beoj 030 454 ‘
tar, AV 8. S0y  govie

$hupiunag aptros hae |

Predimdnib, ‘
Branis Nimne, 5 ¢

: &.J\L vy Yl

detaljn urbani

Centar za Arhitekturu | Urbanizam

wedens,

T
Gpra >

obradival plana

C/ \U Centar za Arhitekturu | Urbanizam

registarska Sifra:

CAU_DUP_08.07.21_03

OPSTINA BAR

izradi plana:

nart 2008
naruéilac godina [rade plana
feak febi Zle e " 2013
naziv planskog dokum Detaljni urbanisticki plan "CANJ II i

Plan

lanskog dokumenta

1:1000

naziv grafickog prikaza

Plan hidrotehnicke infrastrukture

broj grafickog prikaza:

10a
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Na osnovu Bans 47 1 163 Tekona o wredeniu Prostora | agradng objekats (#30 List CGw, br. 51708, 40710, 34/11 40711, 47/11, |
W10, 39713} 1 Hana 41 Statuta Opdtine Bar (=51 B3t CO - optuinsk propinis, br 08/11) Skuplting opltime 84r, ng NiX dnia
odctana) JY-4F 2013 godinw, donijels je

- Centar za Arhitekturu | Urbanizam |
O DONOSENIU DETALINGG URBANISTIEKOG PLANA

»LANI 20 |
|
| Cian 1 |
‘ Donas s« plambs dokument delalm urbanistich plan 'C.m.:.-n..m\pm.-mw Flan) |
Clan 2 | |
: Fan rahvata povriing od cca 91 ha. Granica ranvats deSinisans 1 u gratiducem dichu plans |
|
‘ Clan 3
‘ Plan se donos i period prve elape resliacie Generainog urbaristichog plana Bars (4. kit CG opitmki propisie, br. 08/07) |
|
Clan ¢ |
‘ Flan s sastop od whstvainog | BrATERSY diyela
[
‘ ‘ Grafen 0io yaark sledece priinge |
Owpetenas topogratiko katastanis padiogs 11000 |
Katasiara podiogs 11000
‘ | Zvod it sGUP-2 Bar 2020+ - namjena powrling 1:10000 |
¥vod i1 »GUP-a Bar 2020w - sinhron pian infrastruitues 1.5000 |
ltvod iz «DUP-a Canj s 12 1578 goe. 12500
- Postomece korilienje prostors 11000 |
* Man nimjene povriing 11000 |
Han parcetacye, TRgulacipe | nivelacie 11000 |
Han sacbratajne infrastrukture 11000
Plan ewivoenergetske intralrutiure 1:1000 |
Plan hidrotehnitie infrastrukture 11000
Fian elextronsih komunibacie 12000 |
Plon pejralee ahitekture 11000 |
|
Oans
Donolener ove Ofiue utwrdu® se Javed inleres 13 gradnjy planwranih objekata | ureden e prostora |
|
Cane

Danom stupinia na inagu ove Odluke prestaje da vali

Odiuka o donodenju detaljnog urbanistitiog plana sCanf e (»Sheibend |
st SRCG - opltingi propisis, braj 20/78)

Clan 7
Ova odiuka stups na snagu camog dana od dana Objavipvania u xShlbenom listu CG - opltnski progesie | |

|
! Brof 030- 458 |
| Bar AV . Jofy  goine

Skupkting nptrine dar [

Prodspedaik
Btanka Mien, s ¢ |

- . |
f\‘,* e VA [ |
| : J

| ; _z'h-,’ 'Ici:d E-lll!'-:l ) - |
obradivaé plana C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam CAU_DUP_08.07.21_03

OPSTINA BAR

godina lzrade plana

naziv planskog dokurne

Detaljni urbanisti¢ki plan "CANJ 11"

faza planskog dokumenta P'a n

broj grafilkog prikaza 1 1 a
azlv grafitkog prikaza Plan elektronskih komunikacija |




LEGENDA

|
eeoeo—eoeo (GRANICA ZAHVATA

m=mmmm=  GRANICA PPPN MD

_59%77__ BROJ| GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP24  BROJ URBANISTICKE PARCELE
s GRANICA BLOKA

) BROJBLOKA

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIJA
s POSTOJECA TK INFRASTRUKTURA

POSTOJECE TK OKNO

s PLANIRANA TK INFRASTRUKTURA -
E PLANIRANO TK OKNO NO1..... NO342 )




W= G == o N
—7 — _7.': __7_:.9 — — - —— . | — T—
’/ E——— ;: = ——— A =

[
bl
(Ul /At
[VHHAAAA

|

= ; “‘_—;—,,f:}"-;',_-ﬁ _;j_ — —:‘:——i

= s NOBE N ——

— - =
EE=—

i
I

Wi\l
it

il

W

il

\
I
[

[
(i

L

Il
I
NI
|
[N
| 1l

= W e




o
Wa oinovy {ans 47 1 163 Takona © uredanys proston | ingradng objekats (w5, List CGa, br 53/08, 40/10, 34711, 40711, ariL
#5713, 39/23) | 2lena 42 Statuta Opbtine Bar (=81 Wt CG - opitingks Propisis, br. 06/11) Skuplting opltme Bar, na XIX yednic

odrtano) Y- 4. 2013 godine, donijeia <
oy Centar za Arhitekturu | Urbanizam
O DONOSENIU DETALINOG URSANISTIEXOG PLANA |

wlAN) 2«

|
Clan 1
Donosi se planshs dokument detalini urbanistithi plan sCanj 2e (u daljorn tekstu Plan)

Clan2
Flan rabvata povrling od c2a 91 ha. Granics rahvats definisang v prafiliom dijehs plans I
tian 3 |
Plan se danos 24 period pree etape reatizac je Generainog urbanistithog plang Bard (51 Ust CG - opitinak) propisie, br. 08/07)
Clan &
Plen 32 330005 vl Wiatuaineg | Arafichog dijels |
Grafidin dho sadrli sledede prioge: |
Oujerena topogratito atartanke podiona 11000
Kataitarsia podiaga 11000
avod it »5UP-3 Bar 2020+ - namjena povriing 110000
lrvod iz »GUP-a Bar 20204 - sinhron plan infrastrukture 15000 |
+ lavod iz sOUP-a Canj e iz 1978. god 12500
Postojece konllenie peostors 11000 |
Plan nampene povriina 1:1000
Pran parcelacje, regulacije | nivelacie 111000 |
Flan sacbratajme infrastrukture 1:1000
Plan elektroenergetske infrastrubture 11000
- Plan hdrotshnidke infrastrukture 1:1000
Flan elektronsiih komunikacia 1.1000
Plan pegalne arhitekture 11000

Qans ‘
Donotenem ave Odiske utvrdue S javii interes 18 agragng planiranin obyekats | weden e prostora

|
Clang

Sanom stupanis na snagu ove Odluke peestaje da vali Odiuka o donofenm detainog urbarstihog plana »lan) lis (*Shutben
st SACG - opltingk propisie. braj 20/78)

\
Can 7
Ova odiuka s1upa na wnagy oimog dana od dans objavijvanis u sShutbenom listu CG ~ opitnin proginie

|
Beoj 030- 4.5
ar AV . Lol gosine

Skupiling ontres bas ‘

Predsedai, \
Branka Nikene, i r

7 ' |
- ]

) \
/
f \

detaljni urbanisticki plan

CANJ II

registarska Sifra: |
. CAU_DUP_08.07.21_03
! plana C/ \ Centar za Arhitekturu | Urbanizam CAU_DUP_08

odluka o izradi plana: |
br.031-624 |

_— OPSTINA BAR Bar, 05.mart 2008

godina izrade plana

v - " |
naziv planskog dokumenta Detal]r“ UrbamStICkl plan ”CANJ []. 2013

Razmjera:

11000
faza planskog dokumenta Plan 1

biroj grafickog prikaza : 1 2 a |
grafickog prikaza Plan pejzazne arhitekture |
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

i, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
- | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/21-484/1 Bar, 23.11.2021. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA - OVDJE -

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za prikljuCenje na javni put

1“?“.! )rié;T'

Veza: Va$ broj 07-014/21-641/3 od 16.11.2021. godine _'L“;E" '
[P~ 24, 7, 2627
L__.L‘_g; T Viednost |
Postovani, | O3~ O»fL, / 4 6’ 94

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/21-484 od 17.11.2021. godine, za izdavanje
saobraéajno — tehni¢kin uslova za priklju¢enje na javni put, potrebnih za izradu tehniCke
dokumentacije, za gradenje novog objekta, koji je planiran na urbanistiCkoj parceli UP 23, u
zoni ,C*, bloku ,9*, u zahvatu DUP-a ,Canj II' (,SI. list Crne Gore“ — opétinski propisi® br.
06/11), odnosno na katastarskoj parceli broj 1140/1, K.O. Mi8i¢i, op&tina Bar.

Shodno élanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20) i &lanu 12 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi‘, br. 046/16), u nastavku vam, pored op$tih uslova propisanih Planom, dostavijamo
sliede¢e saobracéajno — tehnicke uslove za projektovanje prikljucka na saobracajnu
infrastrukturu:

» Prikljucak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana,

> Posebnu paznju obratiti na obezbijedivanje odgovarajuce preglednosti za uCesnike u
saobracaju,

» Planirati minimalnu $irinu prilaznog puta od 3,5 m, ako se koristi za kolski i pjeSacki
saobracaj, a 1,5 m ako se koristi samo za pjeSacki saobracaj;

> U slucaju kada se urbanistiCka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz sa
iste na javnu saobracajnu povr§inu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja,

» Voditi raGuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

» Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje poduznih i popre¢nih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.




Ovim putem vam ukazujemo na odredbe ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moze podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rieSenja u pogledu priklju¢aka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisticko — tehnickih uslova.

Takode, napominjemo vam da je ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list Crne Gore®, br. 044/18) propisano da tehnitko
rieSenje prikljutka objekta na odgovaraju¢u saobracajnu infrastrukturu predstavlja obavezan
dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Obradio,
Milan Andrijadevi¢

, VD
; ? < Angdro Drecun
Visi savjetnik I:C,ga‘obraéaj /U
Mol Y/
L T //W

kretara,

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: milan.andrijasevic@bar.me




~_ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude

lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuéi iz praveca
mjesta prikljuéenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi ili

postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individuaino stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje ~ viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢} U abjektima za obavljanje dielatnosti ili za smiestaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
mogucnoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim 1li suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskijucivo
horizontaino, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e
izmirivati naknadu za utroenu vodu.
Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraé, hvata¢ nefistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje =zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaoji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD

(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka

-
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je @100mm, pri &emu profil prikijutka mora bitf manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode,

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijuéka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uligni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢ninh cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proradunom iz projekta,

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
Q

0

o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm,

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskin voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet [ tehnolegija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadraju izviedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tfemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrEenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZl za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB 1 poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadrava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vazete zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom priklju€enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2 Tehnicki direktor, /& 2\ Izvrsni dire y —
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102-818-2352372021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

R

PODRUCNA JEDINICA

BAR
'Broj  102-919-23523/2021 |
! Datum: 19.11.2021. i
| KO: MISICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1352 - PREPIS

Podaci o parcelama

. | B Plan . Potes ili Natin kori$¢enja Bon. 2 )
Broj Podbroj| roh | quicy [ Datum wpisa|  yiicq i kuéni broj Osnov sticanja Mg | Forlina ] prinad
140 1 6 20/07/2020 |CANJ Livada 2. klase 875 5.60
12 SUDSKO PORAVNANIE
Ukupno 875 5.60

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2601960215010 DRAGOVIC - ZORICA Svojina 11 |
0 ULMIHAILA M. IVANOVICA BR.7 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ograniCenja. ——
Naplz-ua :lakse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). '

Datum i vrijeme: 19.11.2021. 08:17:18
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-1806/2021

Datum: 19.11.2021.
KOPIJA PLANA
~ Razmjera 1: 2500
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Katastarska opstiina: MISICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parcela: 1140/1

Ovjerava

Slyibeno lice:
" 2 i ' &

i
.

T )




